Grof3zugige, energieeffiziente Doppelhaushalfte zum Wohlfihlen

Objektart: Doppelhaushalfte Terrasse vorhanden: Ja
Adresse: Am Heilinggarten 11  Garten vorhanden: Ja

85088 Vohburg- Balkon vorhanden: Nein

Rockolding  garage: Einzelgarage

Bezugsfrei: Ja Heizungsart: Zentralheizung
Baujahr: 2010/2011 Energietrager: Erdgas + Stiickholz
Grundstlcksgrofe: 428 m? Energieausweistyp:  Verbrauchsausweis
Zimmerzahl: > Energiekennwert: 60,19 kWh/(m2-a)
Wohnflache ca.: 131 m2 Energieeffizienzklasse: B
Nutzflache ca.: 50 m? (Keller) Energieausweis: Gultig bis 03.01.2034
Etagen: Keller-, Erd-, Ober-

und ausgebautes Kaufpreis: 549.000,00 €

Dachgeschoss . . . .
Zustand allgemein: Gepflegt Keine KanGFDFOVISIOH!

/\ o Mitglied im Wagnerwirtsgasse 1

2 85049 Ingolstadt
K&F Immobll_len e. K. I
Inhaber: Gerhard Fischermeier

Fax: (0841) 9312782
info@k-und-f-immobilien.de
Zertifizierter Immobilienmakler (DIA)® nach EU-Norm DIN EN 15733
Immobilienvermittlung und -bewertung

www.k-und-f-immobilien.de




Der Vohburger Ortsteil Rockolding liegt ca. 20 km dstlich von Ingolstadt. Die hier angebotene Doppelhaushélfte befindet
sich in einer attraktiven und familienfreundlichen Lage. Die ruhige Wohnstral’e ,Am Heilinggarten® zeichnet sich durch
eine angenehme Nachbarschaft und ein Umfeld aus, das sich ideal fir Familien mit Kindern eignet.

In wenigen Autominuten erreichen Sie die BundesstraBe B16, die lhnen eine schnelle Verbindung nach Ingolstadt,
Regensburg und Miinchen ermdéglicht.

In Rockolding und dem nahegelegenen Vohburg finden Sie alle wichtigen Einrichtungen fiir den téaglichen Bedarf wie
z. B. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten, Schulen usw., was die Lage fiir Familien besonders
attraktiv macht. Nebenbei bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmdglichkeiten fur Jung und Alt.

Uberzeugen Sie sich am besten selbst!

Sie finden hier eine bezugsfreie, energieeffiziente Doppelhaushélfte vor, welche im Jahr 2010/2011 im damals
geltenden KFW-60-Standard errichtet wurde. Es handelt sich um ein in massiver Ziegelbauweise errichtetes Geb&ude
mit einer zusatzlichen AuRenddmmung. Die Kellerumfassungswénde wurden in wasserdichter Ausfihrung als
sogenannte ,WEISSE WANNE" erstellt.

Die 4 Etagen (Keller-, Erd-, Ober- und ausgebautes Dachgeschoss) bieten Ihnen reichlich Wohn- und Nutzflache. Ein
schdner, so gut wie nicht einsehbarer Garten, in dem Sie sich entspannen kénnen, samt Uberdachter Terrasse, runden
das Angebot ab.

Die Immobilie ist in einem alterstypisch guten Zustand. Ein Anstrich der Innenwénde ist sicherlich erforderlich.

In der angegebenen Wohnflache ist die Flache der Terrasse mit 25 % der Gesamtflache beriicksichtigt. Die
angegebene Nutzflache bezieht sich auf den Keller.

Ausstattung/Bauweise

o KellerauRenwande: wasserundurchlassiger Beton als sogenannte ,WEISSE WANNE*

e Hausumfassungswande: Ziegel (17,5 cm + AuRendammung 14 cm)

e Aufdachddammung

¢ Weile, 3-fach-verglaste energiesparende Kunststofffenster mit Rollladen

e Gaszentralheizung der Firma Wolf inkl. Solarkollektoren zur zusatzlichen energiefreundlichen Unterstiitzung der
Brauchwassererwarmung

e Warmeverteilung in den R&umen mittels Heizkoérper (inkl. in einem Kellerraum) mit zusatzlicher
FulRbodentemperierung im Badezimmer

e Zusatzlicher Schwedenofen mit Holzbefeuerung im Wohn-/Essbereich

e Laminat- und Fliesenbtden

e Einbaukiiche mit Spulmaschine, E-Herd mit Backfunktion und Kihlschrank

o Uberdachte Terrasse mit elektrischer Markise

e 3 Kellerraume (einer davon beheizbar)

e Gartenbrunnen mit elektrischer Pumpe und zusatzlicher Au3enwasseranschluss

e Gewdachshaus und Gartenh&uschen

e Fertiggarage mit elektrischem Torantrieb, Starkstromanschluss und ein ,Balkonkraftwerk® (600 Watt) auf dem

Garagendach

Weitere Informationen

Interesse? Melden Sie sich doch einfach bei Herrn Fischermeier — Telefonnummer 0841-93159112 oder schauen Sie
sich das Objekt vorab auf unserer Homepage unter https://www.k-und-f-immobilien.de an. Hier finden Sie auch weitere
Informationen tber uns und unsere Angebote.

Alle Angaben stammen vom Eigentiimer bzw. von Dritten. Eine Uberpriifung dieser Angaben wurde seitens der K & F
Immobilien e. K. nicht vorgenommen. Fir deren Richtigkeit tbernimmt die K & F Immobilien e. K. somit keine
Gewabhrleistung/Haftung und schlieBt sie aus. Es wurde auch keine Uberprifung vorgenommen, ob
(gesundheitsgefahrdende) Schadstoffe wie z. B. asbesthaltige Baustoffe etc. in der Immobilie verbaut sind. Der Kaufer
ist verpflichtet, sich selbst von der Richtigkeit der Angaben, der baurechtlich ordnungsgemafl vorhandenen
Baugenehmigung und der Beschaffenheit der Immobilie vor dem Kauf zu Uberzeugen. Das gilt auch fur alle
Beschaffenheitsangaben (wie z. B. Bauausfihrung, Baujahr, Flachenangaben, Grundrisse, Zustand, evtl.
Schadstoffbelastungen usw.). Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation. Als
Rechtsgrundlage gilt allein der Kaufvertrag.

Die K & F Immobilien e. K. hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verk&aufer abgeschlossen und ist
einseitiger Interessenvertreter des Verkaufers. Wir schlieRen keinen Maklervertrag mit den Kaufinteressenten. Ein
solcher Vertrag kommt insbesondere auch nicht durch die Zusendung/Uberreichung der Objektunterlagen durch uns
oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins Uber unser Maklerbiro oder durch Entgegennahme eines
Kaufangebots durch uns zustande.


https://www.k-und-f-immobilien.de/







Erdgeschoss
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Dieser Grundriss ist eine Nachzeichnung. Fir die Richtigkeit wird
keine Gewahr ibernommen. Die dargestellten (Moblierungs)-
symbole sind lediglich zeichnerische Vorstellungen.



Dachgeschoss
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Dieser Grundriss ist eine Nachzeichnung. Fir die Richtigkeit wird
keine Gewahr ibernommen. Die dargestellten (M&blierungs)-
symbole sind lediglich zeichnerische Vorstellungen.
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Dieser Grundriss ist eine Nachzeichnung. Fir die Richtigkeit wird
keine Gewahr ilbernommen. Die dargestellten (M&blierungs)-
symbole sind lediglich zeichnerische Vorstellungen.
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Das Erdgeschoss
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Das 1. Obergeschoss
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Das Dachgeschoss




Das Kellergeschoss







Platz fur Ihre Notizen




Ein Angebot von

N

K & F Immobilien e. K. Mtgliedim
Inhaber: Gerhard Fischermeier

Zertifizierter Immobilienmakler (DIA)® nach EU-Norm DIN EN 15733
Immobilienvermittiung und -bewertung

Firmenanschrift: Wagnerwirtsgasse 1, 85049 Ingolstadt
Telefon: 0841-93159112
Fax: 0841-9312782
E-Mail: info@k-und-f-immobilien.de
Homepage: www.k-und-f-immobilien.de
Facebook: https://www.facebook.com/immobilien.ingolstadt
XING: https:/lwww.xing.com/profiles/Gerhard_Fischermeier
X (ehemals Twitter): https://www.x.com/KundFImmobilien

Instagram: https://www.instagram.com/immobilien.ingolstadt/



