++ Energieeffizientes Einfamilienhaus in Ingolstadt ++

Eckdaten

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: Wasserkelchstr. 16
85051 Ingolstadt
Stadtteil Hagau

Bauweise: Holzverbundkonstruktion
Baujahr: 2019
GrundsticksgroRRe: 542 m2

Zimmerzahl: 5

Wohnflache ca.: 154 m2

Bader/Wc’s: 3

Etagen: Erd- und Dachge-

schoss (kein Keller)
Zustand allgemein: Sehr gepflegt
Bezugstermin: Sofort maglich

o
K & F Immobilien e. K.

Inhaber: Gerhard Fischermeier

Zertifizierter Immobilienmakler (DIA)® nach EU-Norm DIN EN 15733
Immobilienvermittlung und -bewertung

Terrasse vorhanden: Ja (teilw. iberdacht)

Balkon vorhanden: Nein

Garage: Doppelgarage
Heizungsart: Zentralheizung
Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 44 KWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse: A

Energieausweis: Gultig bis 22.01.2030

Kaufpreis: € 765.000,00
Keine Kauferprovision!

Mitglied im Wagnerwirtsgasse 1
- 85049 Ingolstadt
= Tel: (0841) 93159112
l\ld Fax; (0841) 9312782
info@k-und-f-immobilien.de
] www.k-und-f-immobilien.de



Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der WasserkelchstralRe 16, 85051 In-
golstadt — Stadtteil Hagau. Diese charmante Wohnlage im familienfreundlichen In-
golstadter Suden bietet Innen und Ihrer Familie eine ideale Umgebung zum Leben,
Entspannen und Geniel3en.

Die Wasserkelchstral3e ist ein ruhiges und angenehmes Wohngebiet, perfekt fur
Familien mit Kindern. Die Stral3e selbst ist eine reine Anwohnerstral3e, was den
Verkehr auf ein Minimum reduziert und eine friedliche Atmosphére schafft. Sie kon-
nen lhre Kinder draul3en spielen lassen, wahrend Sie das schéne Umfeld geniel3en.
Umgeben ist das Gebiet auch von nahegelegenen Badeseen, was gerade in den
Sommermonaten zum vergniglichen Baden und Schwimmen einladt, und von
Radwegen sowie einem Spielplatz.

Die Lage des Hauses ist ebenso ideal fir den Alltag. In der ndheren Umgebung fin-
den Sie Annehmlichkeiten, wie z. B. ein EDEKA-Center. Auch Schule und Kinder-
garten sind im benachbarten Zuchering gut erreichbar.

Fur Naturliebhaber und aktive Familien bietet die Umgebung viele Freizeitmdglich-
keiten, wie z. B. Spazierengehen, Radfahren oder fiir ein Picknick. Hier kdnnen Sie
die Natur in vollen Ztigen geniel3en und wertvolle Zeit im Freien verbringen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ausgezeichnet. Mit dem Auto erreichen Sie
schnell die BundesstraRe B16 sowie die Autobahn A9. Auch der 6ffentliche Nah-
verkehr ist ausgebaut. Die nahe gelegene Bushaltestelle, mit diversen Busverbin-
dungen, bringt Sie z. B. bequem ins Zentrum von Ingolstadt und zu anderen Berei-
chen der Stadt (z. B. AUDI AG).

Zusammenfassend bietet die WasserkelchstralR3e 16 in Hagau eine familienfreundli-
che Umgebung, in der Sie und Ihre Lieben ein ruhiges und angenehmes Leben fih-
ren konnen. Nutzen Sie die Nahe zu Annehmlichkeiten, um lhre Familie glucklich
und zufrieden zu machen.

Uberzeugen Sie sich am besten selbst!

Entfernungen:
e Ca. 15 Minuten in die Innenstadt
e Ca. 13 Minuten zum Hauptbahnhof
e Ca. 25 Minuten zur AUDI AG
e Ca. 60 Minuten nach Minchen

Sie finden hier ein energieeffizientes Einfamilienhaus vor, welches mit moderner
Architektur inkl. hohen Fassaden und viel Licht besticht. Die Bauweise besteht aus
einer massiven Holzverbundkonstruktion der Firma "MASSAHAUS". Die Aul3en-
wande sind als ,Klima-Plus-Wand® seitens des Herstellers bezeichnet.

Aufbau der AuRenwand von auf3en nach innen:

Mineralischer Strukturputz

Klebe- und Armiermdortel mit Glasfaser-Armierungsgewebe

140 mm Vollwarmeschutzplatten

12,5 mm Gipsfaserplatten

160 mm massive Rahmenkonstruktion aus gehobeltem, getrocknetem Holz



Das Haus ist nicht unterkellert und bietet im Erdgeschoss sowie im Dachgeschoss
aufgrund der Kniestockerh6hung auf 180 cm mit 25° Dachneigung viel Platz. Die
Innenausstattung ist sehr gepflegt und zeitgemal.

Bei der angegebenen Wohnflache von rd. 154 m? ist die Terrasse GAR NICHT BE-
RUCKSICHTIGT und bezieht sich nur auf die Innenraume des Hauses.

Zum Haus gehort noch eine Doppelgarage mit elektrischem Torantrieb und Durch-
gangstur zum Garten.

Im grof3en Garten, der von Thujen-Hecken umgeben ist, kdnnen Sie lhre Pri-
vatsphare geniel3en und Ihre Kinder finden dort auch geniugend Freiflache zum
Spielen.

Ausstattung

e Gaszentralheizung inkl. Solarkollektoren zur zuséatzlichen energiefreundlichen
Unterstlitzung der Brauchwassererwarmung

e Warmeverteilung in den Raumen mittels Ful3bodenheizung

e Energiesparende Kunststofffenster, 3-fach-Warmeschutzverglasung, mit einem

Ug-Wert von 0,6 W/m2K nach DIN

2 x Dusche/WC und 1 x Bad/WC

Fliesen- und Laminatb6den

Teilweise elektrische Jalousien

Uberdachter Terrassenbereich

Komplette Einbaukiiche

HV-Ladestation fir Elektrofahrzeuge in der Garage

Weitere Informationen

Interesse? Melden Sie sich doch einfach bei Herrn Fischermeier — Telefonnummer
0841-93159112 oder schauen Sie sich das Objekt vorab auf unserer Homepage
unter https://www.k-und-f-immobilien.de an. Hier finden Sie auch weitere Informati-
onen uber uns und unsere Angebote.

Alle Angaben stammen vom Eigentiimer und/oder von Dritten. Eine Uberpriifung
dieser Angaben wurde von der K & F Immobilien e. K. nicht vorgenommen. Fir de-
ren Richtigkeit Gbernimmt die K & F Immobilien e. K. somit keine Gewahrleis-
tung/Haftung und schliel3t sie aus. Der Kaufer ist verpflichtet, sich selbst von der
Richtigkeit der Angaben vor dem Kauf zu Uberzeugen. Das gilt auch fir alle Be-
schaffenheitsangaben (wie z. B. Bauausfuhrung, Baujahr, Flachenangaben, Grund-
risse, Zustand usw.). Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposeé ist
eine Vorinformation. Als Rechtsgrundlage gilt allein der Kaufvertrag.

Die K & F Immobilien e. K. hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkéaufer abgeschlossen und ist einseitiger Interessenvertreter des Verkaufers. Wir
schlieBen keinen Maklervertrag mit den Kaufinteressenten. Ein solcher Vertrag
kommt insbesondere auch nicht durch die Zusendung/Uberreichung der Objektun-
terlagen durch uns oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins tber unser
Maklerbiro oder durch Entgegennahme eines Kaufangebots durch uns zustande.


https://www.k-und-f-immobilien.de/
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Grundriss Erdgeschoss

[ ]

|

Hausanschliisse
Heizung

" Hauswirt-
schaftsraum

TR 1 N OO

S T RS

10.04?

ya
~

Dieser Grundriss ist eine Nachzeichnung/Kopie aufgrund der Vorlagen des Eigentiimers.
Diese wurden von uns nicht tiberpriift, deshalb libernehmen wir fiir die Richtigkeit keine
Gewabhr. Die dargestellte M6blierung ist lediglich ein zeichnerischer Vorschlag.
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Grundriss Dachgeschoss
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Dieser Grundriss ist eine Nachzeichnung/Kopie aufgrund der Vorlagen des Eigentiimers.
Diese wurden von uns nicht tiberpriift, deshalb libernehmen wir fiir die Richtigkeit keine
Gewahr. Die dargestellte Moblierung ist lediglich ein zeichnerischer Vorschlag.
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Wohnflachenberechnung des Architekten

P2018/00144 Schenker Bauzahlenberechnung 03.07.2018

RF/1 Wohnfldche
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Plan EG: Erdgeschoss
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Raum l113@Wohnen / Essen: 23,468 m?
Raum 1228Buro 1: 13,60 m*
Raum 161@Kfiche: 8,74 m?
Raum 1628HWR: 3,60 m?
Raum 1E4@HAR/HWR: 8,67 m?
Raum 173@DU/WC 1: 4,00 m?
Raum 191i@Diele: 23,70 m*

Summe im Plan EG: 85,79 m?
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Plan DG: Dachgeschoss

=z==========messss====

Raum 931@Eltern: ¢,44 m?
Raum 932@ankleide 8,43 m?
Raum 241@Kind 1: 11,01 m?
Raum 942@Kind Z: 10,87 m?
Raum 9718Bad/Du/WC: 6,49 m?
Raum 973@DU/WC 1: 6,55 m?
Raum 991@Galerie: 12,23 m*
Raum 992@Flur: 3,63 m?

Summe im Plan DG: 68,65 m?
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Summe Wohnfl&che: 154,44 m*
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Das Erdgeschoss

Offener Wohn-/Ess-/Kiichen- und Hauseingangsbereich










Arbeitszimmer/Biro

Dusche mit WC




Das Obergeschoss

Flur/Galerie
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Die zwei Kinderzimmer mit eigener Dusche/WC







Das Schlafzimmer mit Ankleide und eigenem Bad/Dusche/WC







Platz fur |hre Notizen

Ein Angebot von

S
K & F Immobilien e. K. Migiedim |

!n.tlabler:b.(rielr(lr\arg Fischermeier @
bl o et 'y
Firmenanschrift: Wagnerwirtsgasse 1, 85049 Ingolstadt
Telefon: 0841-93159112
Fax: 0841-9312782
E-Mail: info@k-und-f-immobilien.de
Homepage: www.k-und-f-immobilien.de
Facebook: https://www.facebook.com/immobilien.ingolstadt
XING: https://lwww.xing.com/profiles/Gerhard_Fischermeier

Twitter: https://twitter.com/kundfimmobilien
Instagram: https://www.instagram.com/immobilien.ingolstadt/



