+++ Sanierungsbedurftiges kleines Einfamilienhaus am Stadtrand +++

Eckdaten

Objektart: Einfamilienhaus Terrasse vorhanden: Ja
Adresse: Am Eichelanger 5>  Garage: Einzelgarage
85053 Ingolstadt- Heizungsart: Zentralheizung
Rothenturm (Einbau ca. 2005)
Baujahr: 1968 Energietrager: o]
Grundsticksgrofie: 604 m? Energieausweistyp:  Bedarfsausweis
Zimmerzahl: 4 Energiekennwert: 390,6 kWh/(m2-a)
Wohnflache ca.: 100 m? Energieeffizienzklasse: H
Nutzflache ca.: 75m? Energieausweis: Giiltig bis 02.02.2030
Zustand: Sanierungsbedurftig
Etagen: Keller- und Erdge-
;cf;?;?érniedriger Kaufpreis: € 499.000,00
[— Niin Keine Kauferprovision!
/\ L. Mitglied im Wagnerwirtsgasse 1
K & F Immobilien e. K. -
Inhaber: Gerhard Fischermeier 3/ info@k uind--mmobilien.de
Zertifizierter Inmobilienmakler (DIA)® nach EU-Norm DIN EN 15733 = www.k-und-f-immobilien.de

Immobilienvermittlung und -bewertung



Sie wohnen hier ruhig in einem gewachsenen Wohngebiet am stddstlichen
Stadtrand von Ingolstadt - Stadtteil Rothenturm. Das Ingolstadter Stadtzentrum ist
ca. 5 km entfernt. Grundschule, Kindergarten, Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten
sind in der naheren Umgebung leicht zu erreichen. Natlrlich haben Sie auch
Stadtbusanbindung. Zuséatzlich sind der Hauptbahnhof und die A9 gut erreichbar.

Das in Massivbauweise errichtete Wohnhaus ist sanierungs-/renovierungsbeddrftig.
Lediglich eine Olzentralheizung wurde ca. im Jahr 2005 eingebaut.

Folgende Etagen finden Sie vor: Kellergeschoss, Erdgeschoss, Speicher (sehr
niedrig)

Aufteilung Kellergeschoss:

4 Kellerraume, Heizraum, Oltankraum mit 3 Blechtanks & ca. 1000 Liter
Fassungsvermogen

Aufteilung Erdgeschoss:

Wohnktche, Speis, Schlafzimmer, Wohnzimmer, 2 Kinderzimmer, Bad, WC, Flur,
Terrasse

Aufteilung Speicher:

Nicht ausgebaut, als Abstellflache geeignet, sehr niedrig

Auf dem Grundsttick befindet sich zusatzlich noch eine Garage.

Interesse? Melden Sie sich doch einfach bei Herrn Fischermeier — Telefonnummer
0841-93159112 oder schauen Sie sich das Objekt vorab auf unserer Homepage
unter https://www.k-und-f-immobilien.de an. Hier finden Sie auch weitere Informatio-
nen tber uns und unsere Angebote.

Alle Angaben stammen vom Eigentiimer und/oder von Dritten. Eine Uberpriifung
dieser Angaben wurde von der K & F Immobilien e. K. nicht vorgenommen. Fr
deren Richtigkeit Gbernimmt die K & F Immobilien e. K. somit keine Gewahrleis-
tung/Haftung und schliel3t sie aus. Der Kaufer ist verpflichtet, sich selbst von der
Richtigkeit der Angaben vor dem Kauf zu Uberzeugen. Das gilt auch fur alle
Beschaffenheitsangaben (wie z. B. Baujahr, Flachenangaben, Grundrisse, Zustand
usw.). Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation. Als Rechtsgrundlage gilt allein der Kaufvertrag.


https://www.k-und-f-immobilien.de/
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Erganzung der K & F Immobilien e. K.:

Bei obiger Wohnflachenberechnung blieb die Terrasse
unberiicksichtigt. Lt. Vorgabe der Wohnflachenverordnung
kann diese i. d. R. mit 25% der Gesamtflache beriicksichtigt
werden. Unter Beriicksichtigung der 25%-igen Terrassen-
flache (ca. 2,5 m x ca. 7,5 m x 0,25 = 4,69 m?) ergibt sich
somit eine Gesamtwohnflache von 96,26 m* + 4,69 m? =

100,95 m?
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Ein Angebot von

N

K & F Immobilien e. K. Mtgliedim
Inhaber: Gerhard Fischermeier

Zertifizierter Immobilienmakler (DIA)® nach EU-Norm DIN EN 15733
Immobilienvermittiung und -bewertung

Firmenanschrift: Wagnerwirtsgasse 1, 85049 Ingolstadt
Telefon: 0841-93159112
Fax: 0841-9312782
E-Mail: info@k-und-f-immobilien.de
Homepage: www.k-und-f-immobilien.de
Facebook: https://www.facebook.com/immobilien.ingolstadt
XING: https:/lwww.xing.com/profiles/Gerhard_Fischermeier
Twitter: https://twitter.com/kundfimmobilien

Instagram: https://www.instagram.com/immobilien.ingolstadt/



